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1. PRINCIPIl GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM AFERENTE P.U.G.-
URILOR LOCALITATILOR COMUNEI TURENI

Regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor Urbanistice Generale ale
localitatilor comunei Tureni insotesc, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare
a prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din satele
comunei, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525 / 1996, republicat.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale
administratiei publice locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Tureni, atat in intravilan cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar gi
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. sunt valabile pentru
perioada de 10 ani de la data aprobarii lor de catre Consiliul Local, pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 (republicata).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, elaborate,
pot fi detaliate prin planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) / de detaliu (P.U.D.), pentru
care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor
respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G..

In cazul in care planurile urbanistice zonale / de detaliu si regulamentele
aferente, elaborate ulterior aprobarii P.U.G., induc modificari ale prevederilor
acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentele locale de urbanism aferente P.U.G.-urilor localitatilor comunei
Tureni sunt intocmite cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in
vigoare:

- Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Sectiunea | - Cai de comunicatie;

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a ll-a - Apa;
- Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a lll-a - Zone protejate;

- Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati;
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- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural,

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GP-038/1999, ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul — cadru al
P.UG,;

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind
autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Normele metodologice din 8 aprilie 2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul de
viata al populatiei;

- H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara;

- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

- Legea protectiei civile nr.106/1996, cu modificarile ulterioare;

- Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.l. si S.R.l. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
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amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

- H.G.R. nr.571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
prevenirea si stingerea incendiilor;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor,
aprobata si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii in constructii;

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor,
aprobata prin Legea nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si evidenta
a monumentelor istorice, nr. 682/2003;

- H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedura de
aprobare a creditelor pentru lucrari de protejare la monumentele istorice
detinute de persoane fizice / juridice de drept privat;

- H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico
economice pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

- Alte acte normative specifice domeniului, sau de completare a acestuia, ce vor
intra Tn vigoare pe parcursul elaborarii documentatiilor.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. comuna Tureni cuprind
norme (permisiuni gi restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul comunei, in cadrul
teritoriului administrativ al acesteia.

Extravilanul comunei Tureni face obiectul Planului de Amenajare a Teritoriului
Administrativ (P.A.T.A.), documentatie ce se va elabora, aviza si aproba separat de
P.U.G.

Intravilanul propus, al comunei Tureni cuprinde 5 sate, constituite dintr-un
numar de 12 trupuri de intravilan, din care: 2 — Tureni, 1 — Ceanu Mic, 1 — Comsesti,
4 — Martinesti si 4 — Micesti. Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt
reprezentate in plansele: "Reglementari urbanistice, zonificare".

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate, va fi marcat
pe teren prin borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local.

e  Lucrari ce necesita autorizatie de construire
Reglementarea activitati de construire pe baza Regulamentelor Locale de
Urbanism aferente P.U.G.-urilor comunei Tureni se va desfagsura dupa cum urmeaza:

- Pentru constructiile de locuit individuale si anexele acestora din interiorul
intravilanelor stabilite prin prezenta documentatie, prin autorizare directa de
construire / desfiintare, de catre Consiliul Local al comunei Tureni in baza
prevederilor prezentului Regulament.
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Pentru constructiile de locuit colective, de interes public, cele pentru activitati
productive, tehnico-edilitare gi cai de comunicatie in interiorul intravilanului, in
zonele functionale stabilite prin P.U.G., avizate de Comisia Judeteana de
Urbanism, autorizatiile de construire / desfiintare vor fi eliberate de Directia de
Urbanism a Consiliului Judetean Cluj, cu avizul Consiliului Local Tureni.

Pentru constructiile situate in zonele asupra carora s-a instituit un regim de
protectie (monumente istorice clasificate), autorizarea lucrarilor de construire /
desfiintare vor fi eliberate de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean Cluj,
cu avizul Comisiei Regionale nr. 6 a Monumentelor Istorice / Muzeului de Istorie
al Transilvaniei si a Consiliului Local Tureni.

Pentru constructiile situate in zonele asupra carora s-a instituit un regim de
protectie (rezervatii naturale), autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare
vor fi eliberate de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean Cluj, cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului si avizul Consiliului Local Tureni.

Pentru constructile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
La constructile existente, se pot executa fara autorizatie de construire,

urmatoarele lucrari, care nu modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale
ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

reparatii si inlocuiri de tadmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tdmplariei;

reparatii $i inlocuiri de sobe de incalzit;

zugraveli si vopsitorii interioare;

zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a
consumurilor de utilitati;

reparatii si inlocuiri la pardoseli;

reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;
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In cadrul fiecarei localititi s-a stabilit zonificarea functionald in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde satul respectiv i de ponderea acestora in
teritoriu. Zonificarea functionala este evidentiata in plansele: "Reglementari
urbanistice, zonificare", unde sunt stabilite conditile de amplasare gi conformare a
constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei zone functionale.

In cadrul fiecarei localitati teritoriul intravilan a fost impaértit in unitati teritoriale
de referintda (U.T.R.), caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica,
impartind fiecare zona functionald in subzone functionale, care la randul lor au fost
impartite in U.T.R. - uri, reprezentand suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
Regulamentelor Locale de Urbanism.
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2.1.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL TERITORIULUI ADMINISTRATIV — EXTRAVILAN

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in extravilan
Functiunea principala a extravilanului comunei Tureni este de teren agricol.

Modificarea acestor folosinte este permisa numai in sensul utilizarii superioare a
terenului (agricol).

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara

a primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole;

- Constructii cu destinatie militara;

Retele tehnico-edilitare, amplasate in apropierea cailor de comunicatie;
Captari si rezervoare de apa;

- Cai de comunicatie rutiersa;

Este interzisa executarea constructiilor pe:

- terenurile arabile de clasa | si Il de calitate;

terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

terenurile cultivate cu vii si livezi;

terenurile cu destinatie forestiera;

- in zonele de protectie a cursurilor de apa si lacuilor, cu exceptia drumurilor
de traversare, a podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

in zonele cu vestigii arheologice;

in zonele naturale protejate;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a

terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

caile de comunicatie:

- deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora, precum i
lucrarile de arta aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);

lucrarile pentru protectia mediului:

- regularizari, zone prevazute pentru impaduriri, zone de protectie a
cursurilor de apa, terasari si combaterea eroziunii / alunecarilor de teren;

zonele de protectie sanitara a captarilor / surselor si rezervoarelor de apa;

terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare;

Pe teritoriul administrativ se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori

naturale si culturale care sunt protejate prin prezentul PUG:

- Padurile;
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Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;

Rezervatiile si monumentele naturii (existente gi propuse);

- Rezervatia naturalé Cheile Turenilor (inclusiv zona tampon);

- Bazinul superior al Vaii Micusului cu lacul de acumulare “La
Trecatori’;

Ariile de protectie ecologica:

- Aria ecologica “la Maratoare”;

- Aria ecologica dintre “fantédna de la Cioanca” si “izvorul lui Alex.
Macedon”;

- Ariile cu exces de umiditate — sistemul lacustru de la Martinesti;

- Padurea Faget;

Monumentele si siturile arheologice / Monumentele de arhitectura (30

obiective), conform Listei Monumentelor Istorice — editata in anul 2004;

Vestigiile arheologice, conform Repertoriul arheologic al judetului Cluj,

1992;

o Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
in extravilan
Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:

alunecari de teren in brazda de intensitate medie / mare;
eroziune declangata de intensitate medie / mare;
prabusiri de intensitate medie / mare;

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 110 /20 kV;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozite / statii de carburanti;

- antena GSM,;

Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:

riscuri geografice, pana la consolidarea / stabilizarea situatiei:

- risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice;

- alunecari de teren in brazda / eroziune declangata / prabusiri de
intensitate mica;

zone naturale protejate, pana la obtinerea avizului administratorului /

custodelui;

zone construite protejate (MASI), pana la obtinerea avizului CZMASI, sau

a Muzeului de Istorie;

zonele cu vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcina

istorica;
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e  Zone de protectie in extravilan:
Zone cu vestigii arheologice (raza 50 m);
Zone naturale / construite protejate;
Zone de protectie pe baza normelor sanitare:

surse de apa — captari (100 m in amonte, 25 m lateral si in aval de sursa);
rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

statii de pompare (raza = 10 m);

conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
ape curgatoare cadastrale / lacuri (cate 15 m pe ambele maluri);

ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele maluri);

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

linii electrice aeriene:

- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

- se interzice trecerea LEA peste locuinte;

Statii de transformare electrice (raza = 50 m);

- antena GSM (raza = 150 m);

retele de gaz:

- conducta de distributie gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz fatd de statii / posturi electrice de
transformare — 55 m;

- conducta de transp. gaz fata de depozite / statii de carburanti — 60 m;

- conducta de transport gaz fata de locuinte — 65 m;

- conducta de transport gaz fata de depozite de gunoaie — 80 m;

- conducta de transport gaz fata de DN — 52 m;

- conducta de transport gaz fatd de DJ — 50 m;

- conducta de transport gaz fata de DC — 48 m;

- statie reglare masura (raza = 30 m);

drumuri

- Autostrada si DN in extravilan (50 m din marginea imbracamintii
asfaltice, in fiecare parte);

- DN (22 m din marginea imbracamintii asfaltice, in fiecare parte);

- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);

- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
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2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALITATILOR

o Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in intravilanul
localitatilor

Functiunea principala a localitatilor comunei Tureni este locuirea, iar principalul
beneficiar al activitatii de reglementare este populatia. Toate reglementarile vor avea
in vedere dezvoltarea durabila a localitatilor, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor
actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege — schimbarea destinatiei terenului — si de
prezentul regulament.

in intravilanul localitatilor comunei Tureni se stabilesc urmatoarele categorii de
terenuri cu valori naturale si culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
- Cursurile de ap3;
- Spatiile verzi plantate;
- Monumentele, ansamblurile si siturile istorice;
- Vestigiile arheologice;

Terenurile din intravilan care nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezinta
zone protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere gi vor fi intretinute ca
spatii verzi.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale protejate,
prin prezentul regulament, este interzisa.

Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele construite
protejate sau cu vestigii arheologice, conform prezentului regulament, este permisa
dupa elaborarea de PUD-uri / PUZ-uri, regulamente si descarcarea terenului de
sarcina istorica.

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i apararea interesului public
in intravilan

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante
accentuate) vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea
riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Se interzice definitiv realizarea de constructii pe terenurile cu risc mare de
alunecare, respectiv temporar pe terenurile inundabile sau afectate de tasare, pana
la realizarea lucrarilor de eliminare a riscului.

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului)
se vor amplasate numai in zonele functionale ale unitatilor agro-industriale, conform
prezentului regulament.

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor comunei Tureni se
poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
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- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum
200 m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale,
dejectiilor animaliere gi a deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a
terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
modernizarea intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente
(poduri, ziduri de sprijin, etc.);

- cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport,
turism, administratie publica, culte, comert;

- zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si
cele destinate amenajarilor sportive si de agrement;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de
protectie aferente culoarelor tehnice;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa / lacurilor;

Se interzice amplasarea, pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente
dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica
existente, a obiectivelor cu alte functiuni, decat cele prevazute prin regulament.

o Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa — captari (100 m in amonte, 25 m lateral si in aval de sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
- ape curgatoare cadastrale / lacuri (cate 15 m pe ambele maluri);
- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele maluri);
- rampe de depozitare temporara a deseurilor menajere (raza = 50 m);
- cimitire umane (raza = 50 m);
- statii de epurare (raza = 300 m);
- ferme zootehnice fata de locuinte (raza = min.100 m);
- platforma de dejectii animaliere fata de locuinte (raza = 200 m);
- spital veterinar fata de locuinte (raza = 30 m);
- unitati agro-industriale si de depozitare fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati de invatamant / cultura / sanatate fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati comerciale / prestari servicii fata de locuinte (raza = 15 m);
- piata agro-alimentara fata de locuinte (raza = 40 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m);
- platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);
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e  Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

linii electrice aeriene:

- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);

se interzice trecerea LEA peste locuinte;

Statii de transformare electrice (raza = 50 m);

- antena GSM (raza = 150 m);

retele de gaz:

- conducta de distributie gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz fatd de statii / posturi electrice de
transformare — 55 m;

- conducta de transport gaz fata de depozite/statii de carburanti -60 m;

- conducta de transport gaz fata de locuinte — 65 m;

- conducta de transport gaz fata de depozite de gunoaie — 80 m;

- conducta de transport gaz fata de DN — 52 m;

- conducta de transport gaz fata de DJ — 50 m;

- conducta de transport gaz fata de DC — 48 m;

- statie reglare masura (raza = 30 m);

drumuri

- DN (22 m din marginea imbracamintii asfaltice, in fiecare parte);

- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);

- DC (18 m din ax, in fiecare parte);

e  Zone cu interdictie de construire in comuna Tureni:
Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:

alunecari de teren in brazda de intensitate medie / mare;
eroziune declansata de intensitate medie / mare;
prabusiri de intensitate medie / mare;

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 110 /20 kV;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozite / statii de carburanti;

- antena GSM;

Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:

riscuri geografice, pana la consolidarea / stabilizarea situatiei:

- risc de inundatie cu ape de suprafaté / freatice;

- alunecari de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de
intensitate mica;

zone naturale protejate, pana la obtinerea avizului administratorului /
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custodelui;

- zone construite protejate (MASI), pana la obtinerea avizului CZMASI, sau
a Muzeului de Istorie;

- zonele cu vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcina
istorica;

- zona centrala Tureni - pana la elaborarea PUZ mobilier urban;

- toate suprafetele cu functiuni / obiective de utilitate publica propuse —
pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor;

- toate suprafetele solicitate pentru introducere in intravilan — pana la
elaborarea PUZ / PUD — urilor;
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3. ZONIFICAREA TERITORIILOR INTRAVILANE
ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Terenurile din intravilanele localitatilor comunei Tureni cuprind urmatoarele
zone gi subzone functionale:

Zona institutii si servicii de interes public (IS) cuprinde:

- Subzona institutii i servicii de interes public, existente (ISE);

- Subzona institutii si servicii de interes public, propuse (ISP);

- Zona centrala propusa sat Tureni (ISZ);

Zona de locuit i functiuni complementare (LFC) cuprinde subzonele:

- Subzona locuintelor / caselor de vacanta si functiunilor complementare
existente cu regim mic de inaltime (LFCE);

- Subzona locuintelor / caselor de vacanta si functiunilor complementare
propuse cu regim mic de inaltime (LFCP);

Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) cuprinde:
- Subzona unitatilor industriale si de depozitare existente (UIDE);
- Subzona unitatilor industriale si de depozitare propuse (UIDP);

Zona unitatilor de productie agricole (UA) cuprinde:
- Subzona unitatilor agro-zootehnice existente (UAE);
- Subzona unitatilor agro-zootehnice si de depozitare propuse (UAP);

Zona spatii verzi publice, perdele de protectie (SV) cuprinde:

- Subzona spatii verzi — scuaruri, parcuri (SVv);

- Subzona perdele de protectie a cailor de comunicatie, unitatilor de
productie, gospodarie comunala (SVp);

Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE);

Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde subzonele:
- Subzona cimitire (GCc);
- Subzona rampa temporara pt. depozitarea deseurilor menajere (GCr);

Zona cailor de comunicatie si constructiilor aferente (CC) cuprinde:
- Subzona cai rutiere (CCr);
- Subzona constructiilor aferente cailor de comunicatie (CCc);

Zona cu destinatie speciala (DS) — remiza PSI, antena GSM;
Zona ocupata de ape (A) — zona protejata;

Zona ocupata de paduri (P) — zona protejata;

Zona naturala / construita protejata in extravilan (ZNC);

Zona terenurilor agricole in extravilan (TA);
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4. PREVEDERILE REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE / UTR

4.1. ZONA INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES PUBLIC

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona institutii si servicii de interes public (IS) cuprinde institutiile i serviciile
publice, cu toate dotarile existente si propuse in localitatile comunei.

Zona, cuprinde subzonele:

- Subzona institutii i servicii de interes public, existente (ISE);

- Subzona institutii $i servicii de interes public, propuse (ISP);

- Zona centrala propusa sat Tureni (ISZ);

Art.2. Functiunea dominanta este de institutii i servicii de interes public (invatamant,
sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica, financiar-bancare).
Datorita concentrarii de dotari publice, in localitatea Tureni, s-a propus zona centrala.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: locuire, unitati de industrie
mica nepoluante, circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi, de agrement si
echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii gsi amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii:

- pentru toate constructile si amenajarile din zona centrala, amplasarea
constructiilor este conditionata de existenta PUZ, insotit de un regulament,
corelat cu cel de fata;

- pentru toate constructile noi / extinderi de dotari dispersate, amplasarea
constructiilor este conditionata de existenta PUD, ce se va elabora si aproba
pentru fiecare obiectiv in parte, insotit de un regulament, corelat cu cel de fata;

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean se va obtine avizul Administratiei Drumurilor Nationale / Judetene;
Pana la elaborarea PUZ / PUD -urilor, toate solicitarile, vor respecta prescriptiile
regulamentului de fata.

Art.6. Utilizari interzise:

- unitati de productie industriala / depozite / comert en-gros;
- adaposturi pentru animale;

- constructii provizorii de orice natura;

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru:
- terenurile situate in zona centrala / construita protejata / cu vestigii arheologice,
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in care se impune reparcelarea sau restructurarea, prin PUZ;

- terenurile afectate de risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice, alunecari
de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de intensitate mica, pana la
eliminarea riscului;

Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (alunecari de teren in brazda /
eroziune declansata de intensitate / prabusiri);

- din zona de siguranta a cailor de comunicatie;

- din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare (statie de transformare,
LEA 110 / 20 kV, SRM gaz, magistrala de transport gaz, rezervoare de
inmagazinare a apei potabile, statii de pompare / tratare apa, conducta de
aductiune apa potabild, depozite / statii de carburanti, antena GSM).

e  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. in
cazul depozitelor (arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda
orientarea spatiilor spre nord.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate
nord.

Toate categoriile de constructii de invatamant vor avea salile de clasa orientate
sud, est sau vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est,
sud-vest. Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15°.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est.

Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.

Art.10. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor dotari de interes public retragerea faté de aliniament se
va mari, astfel incat sa permita amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia
concretd a constructiilor va fi precizata prin PUZ / PUD, in strdnsa legatura cu
regimul juridic al terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea acestor proiecte.
Se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 5,00 m.
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Art.11. La constructile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese
carosabile directe din strazi.

Se vor prevedea urmatoarele acese separate: acces oficial, pentru personal,
pentru public — (cu locuri de parcare aferente), de serviciu (fara sa intersecteze
acesul oficial).

Pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa
intersecteze accesele consumatorilor / vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile
si parcaje in interiorul amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de invatamant si de sanatate se vor asigura 2
accese carosabile separate, pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din
interiorul amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de circulatie de 7,00 m latime,
pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. in interioarul
amplasmentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

In cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din
interiorul amplasamentului cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime minima de
3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3,00 m gi o inaltime de min. 3,50
m. Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.12. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii $i schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m;

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m;

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile In orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi;

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta;

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;
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Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm;

Art.13. Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

La constructiile administrative si financiar-bancare se va asigura cate un loc de
parcare pentru max. 30 salariati $i un spor de min. 20% pentru public;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfagurata mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000

mp;

In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala sau tribuna;

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1
loc de parcare la 4 cadre didactice.

In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane
angajate si un spor de min. 10% pentru public.

Pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de
parcare pentru 30 persoane (pentru cluburi: 1 loc / 10 membrii).

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de
cazare, respectiv 1 parcare / 5 locuri restaurant.

Art.14. Constructile vor conserva structura morfo-spatiala specific rurala, prin
amplasarea lor in regim izolat, eventual cuplat in cazul constructiilor de mai mica
anvergura.

Art.15. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul
existent al strazii.

in cazul in care pe limita lateralad / posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcan.

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de
3m.

In cazul regimului de construire izolat, distanta fatd de limitele laterale /
posterioare ale parcelei va fi egala cu cel putin 1/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3 m.

Distanta dintre cladirea unei biserici gi limitele laterale / posterioare ale parcelei
este de min. 10 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
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distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare, precum si a
distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Cladirile izolate, de pe aceeasi parceld, vor respecta intre ele distante egale cu
1/2 din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Art.16. Toate institutiile si serviciile publice vor fi in mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la
reteaua de alimentare cu apa potabila se va face prin grija organelor administrative
locale in momentul realizarii acesteia.

Art.17. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor
de orice fel din zona centrala se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in
sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale; in cazul unor
instalatii individuale solutia tehnica va permite legarea lor la sistemul centralizat.

Art.18. Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele de utilitate
publica ce se vor dovedi necesare pentru comunitate, vor fi stabilite prin PUZ / PUD,
recurgandu-se la expropriere sau schimb de teren, pentru a trece, daca este cazul,
suprafetele necesare in domeniul public al comunei.

Art.19. Pentru orice interventie in zona centrala / protejata construita, se va solicita
elaborarea de PUZ / PUD si avizul Comisiei Regionale nr. 6 a Monumentelor Istorice.
Pentru orice interventie in zonele cu vestigii arheologice, se va solicita descarcarea
terenului de sarcina istorica. Pentru extinderi, supraetajari sau constructii noi se
impune elaborarea de PUZ / PUD in toate satele comunei. Lucrarile de reparatii,
modernizare, echipare edilitara se vor putea autoriza cu CU + PAC.

Art.20. inaltimea constructiilor va fi stabilitd prin PUZ / PUD. De regul&, constructiile
vor fi prevazute cu acoperisuri cu sarpanta.

UL NS R T

fronturilor cladirilor adiacente.

Art.21. Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu

importanta cladirii.

- se va trata unitar tot parterul cladirii;

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- vitrinele vor prelua raportul plin / gol de la etaj;

- vitrinele se vor executa din lemn;

- in cdmp continuu peretii se vor trata cu acelasi material / culoare pt. tot nivelul
cladirii;

- tencuielile si zugravelile se vor executa cu materiale traditionale;

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de
folosire a acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- in cazul executarii de cladiri noi / mansardari, invelitoarea va fi din tigla, si va
avea o panta de 35°;

- se interzice folosirea azbocimentului si a invelitorilor bituminoase;
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- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea ferestrelor
de mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

Firmele se vor executa din materiale de calitate, cu litere independente
iluminate;

Pe strazile inguste, cu latime de max. 10 m, se va permite amplasarea
reclamelor perpendicular pe fatade.

Se interzice amplasarea de firme din tabla / autocolante.

Se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane.

Retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub profilele majore, fara a deterioara imaginea cladirii.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Art.22. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amlasarea golurilor la constructiile
din zona centrala, vor fi prevazute, de asa maniera, incat sa asigure unitatea
ansamblului si concordanta cu specificul arhitecturii locale; anexele vizibile din strada
se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Art.23. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi plantate in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ / protectie min. 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ /
protectie min. 20% din suprafata terenului;

- pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi gi plantate cu rol de
protectie si parc organizat, cu o suprafatd min. de 10 mp / bolnav, dar nu mai
putin de 10 mp;

- la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor
ocupa min. 30% din teren;

- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate
pe o suprafata de min. 25% din suprafata terenului;

in cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor
participa la agrementarea incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja
jardiniere cu flori la toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.
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Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Art.24. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri
transparente sau gard viu cu inaltimea de maximum 1,80 m, cu un soclu opac de cel
mult 0,3 m inaltime.

Art.25. Accesele si curtile de serviciu, precum gi parcajele care nu sunt destinate
publicului vor fi amplasate pe cat posibil, astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public. Pozitionarea concreta a acestora se va face prin PUZ / PUD.

Art.26. Echipamentul ambiental (pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi,
panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.) din zona
centrala, se va trata unitar, pe baza unui PUZ.

Se interzice amplasarea de cabine telefonice, panouri de afisaj, etc — care
obtureaza zona de siguranta a traficului (cate 10 m din ax, pe ambele parti).

Art.27. Procentul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, care cuprind obiective

noi de interes public va fi:

- maxim 40% pentru dotari administrative, financiar-bancare, cultura, servicii si
comert;

- maxim 50% pentru dotari de sport;

- maxim 35% pentru dotari de turism;

- maxim 25% pentru dotari de Tnvatamant, culte;

- maxim 20% pentru dotari de sanatate;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.28. Coeficientul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, in functie de

destinatia zonei, va fi de:

- maxim 1,50 pentru dotari administrative, financiar-bancare, cultura, servicii,
comert, sport, turism si culte;

- maxim 1,00 pentru dotari de invatamant, sanatate;

Art.29. Regim maxim de inaltime recomandat S+P+2.
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4.2. ZONA DE LOCUIT $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona de locuit si functiuni complementare (LFC), conform plangei “Zonificare
dupa regimul de inaltime”, cuprinde:
- Subzona locuintelor / caselor de vacanta si functiunilor complementare
existente cu regim mic de inaltime (LFCE);
- Subzona locuintelor / caselor de vacanta si functiunilor complementare
propuse cu regim mic de inaltime (LFCP);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire / case de vacanta si
productie agricola.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

- productia industriala Tn mici intreprinderi nepoluante, Sc < 200 mp;

- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, pt. Sc <
200 mp,

- ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie, pt. Sc <200 mp,,

- circulatie pietonala si carosabila,

- spatii verzi de protectie,

- anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale,

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente,

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii: pentru servicii si activitati productive nepoluante de
mica capacitate se va obtine acordul de mediu; iar pentru constructiile si amenajarile
din zona de protectie a drumului national / judetean se va obtine avizul Administratiei
Drumurilor Nationale / Judetene.

Art.6. Utilizari interzise:

- activitati de servicii gi productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor
vehiculate si al frecventei.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru:

- terenurile situate in zona centrala / construita protejata / cu vestigii arheologice,
in care se impune reparcelarea sau restructurarea, prin PUZ;

- terenurile afectate cu risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice, alunecari
de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de intensitate mica, pana la
eliminarea riscului;
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Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (alunecari de teren in brazda /
eroziune declansata de intensitate / prabusiri);

- din zona de siguranta a cailor de comunicatie;

- din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare (statie de transformare,
LEA 110 / 20 kV, SRM gaz, magistrala de transport gaz, rezervoare de
inmagazinare a apei potabile, statii de pompare / tratare apa, conductd de
aductiune apa potabila, depozite / statii de carburanti, antena GSM).

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Orientarea constructiilor de locuit fata de punctele cardinale se va face astfel
incat sa asigure insorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare. Se
recomanda orientarea camerelor spre S, E, V si a bucatariilor spre N.

Art.10. Amplasarea fatda de drumurile publice a constructilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Regimul de aliniere al noilor constructii va respecta zona de siguranta si
protectie a DN / DJ / DC.

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

pe fiecare parte a acestora.

Se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 5,00 m.

Art.11. Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala traditionala.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil (0,60 m pentru fatadele fara goluri si 1,90 m pentru fatadele cu goluri), doar cu
acordul vecinilor.

in cazul in care pe limita lateralad / posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de
3m.

In cazul in care parcela se nvecineaza cu cl&diri retrase fatd de limitele laterale
ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 m.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min 3 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 3 m.

In cazul unei parcelari propuse, distantele minime fata de limite vor fi:

- laterale:
- 3 m pt locuintele izolate / cuplate;
- 0 m latime pentru locuintele insiruite;
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- posterioara:
- 3 m pentru locuintele izolate / cuplate / insiruite;
Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor, sunt:
- fosa septica / fantéana (30 m);
- groapa compost / fantana (30 m);
- adaposturi pt. animale / fantana (30 m);
- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m);
- platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

Art.12. Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa
potabila se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

Art.13. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor
de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale.

Bazinele vidanjabile ce se vor realiza inhaintea canalizarii apelor uzate menajere
vor fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

Art.14. Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreuna
cu gunoiul de grajd; daca in incinta respectiva nu exista animale, deseurile organice
vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamint organic.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 5,00 mp / 3 ap;

- 2,00 mp / locuinta;

Art.15. Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si a
bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide de la animale va fi obligatorie
in fiecare gospodarie. Termenul de executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local,
dar nu mai tarziu de 10 ani, termenul de valabilitate a prezentului P.U.G., care ulterior
va fi controlat de catre autoritatile publice locale.

Art.16. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii de
locuit vor fi urmatoarele:
- front la strada de minimum:
- 15 m latime pt locuintele izolate;
- 12 m latime pentru locuintele cuplate;
- 8 m latime pentru locuintele insiruite;
- 20 m latime pentru locuintele colective P+2;
- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Dimensiunile minime ale terenurilor dupa tipul de locuinta:
- locuinte izolate (P+1+M):
- 300,00 mp (15,00 m x 20,00 m);
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- locuinte cuplate (P+1+M):

- 250,00 mp (12,00 m x 21,00 m);
- locuinte ingiruite (P+1+M):

- 150,00 mp (8,00 m x 19,00 m);
- locuinte colective (P+2):

- 700 mp (20,00 m x 35,00 m);

Art.17. Pentru orice interventie Tn zonele construite protejate / cu vestigii arheologice,
se va solicita elaborarea de PUZ / PUD si avizul Comisiei Regionale nr. 6 a
Monumentelor Istorice / descarcarea terenului de sarcina istorica.

Art.18. inaltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care ultimul se
recomanda a fi mansardat. Constructiile vor fi prevazute cu acoperiguri in sarpanta.
Inaltimea maxima a constructiilor va fi in functie de tipul de locuinta:
- locuinte izolate / cuplate / insiruite:
- P+1+M;
- H max streasina = 7 m;
- locuinte colective:
- P+2;
- Hmax streasina = 10 m;

Art.19. Aspectul exterior ingrijit al constructiilor va fi obligatoriu. Se interzice
utilizarea tablei si azbocimentului la invelitorile tuturor constructiilor. Finisajele
constructiilor amplasate in frontul strazii principale vor fi specifice localitatii.

Art.20. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la
constructiile de locuit vor fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Art.21. In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate, spre frontul
strazii, in suprafata de minimum 10,00 mp cu vegetatie joasa (floricola), iar unde nu
este posibil, jardiniere cu flori la toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa
participe la agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarea imprejmuirii
existente cu gard viu.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate aferente fiecarei parcele,
dupa tipul de locuinta:

- locuinte izolate / cuplate / ingiruite: 35 — 45% din S teren;

- locuinte colective (P+2)::min. 20% din S teren;

Art.22. Parcelele vor avea spre strada Tmprejmuiri decorative, transparente, cu
inaltimea de 1,50 m. Materialele gi alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu
specificul local.

Art.23. La constructile de locuinte unifamiliale se vor asigura accese carosabile
pentru locatari, colectarea deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime
minima de 3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu
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supralargiri de depagire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pana la 30 m se va asigura o
singura banda de 3,50 m latime.

Pentru drumurile de servitute cu o lungime intre 30 m si 100 m, se vor asigura 2
benzi cu o latime de 7,00 m, cu trotuar cel putin pe o latura si cu supralargire la
capat, pentru manevre de intoarcere.

in zona de locuire se vor asigura accese separate pe parcela:

- auto: de minimum 3,00 m latime;

- pietonal: de minimum 1,00 m latime;

Suprafetele rezervate pentru asigurarea acceselor (pietonal si auto) / parcarii pe
parcela, dupa tipul de locuinta:

- locuinte izolate, cuplate si insiruite:

- 15 — 25 % din S teren;

- locuinte colective:

- 35,00 mp / ap;

Art.24. Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zona vor fi
realizate conform regulamentului general de urbanism. Parcajele necesare
locuintelor, se vor asigura pe parcele.

- 1 parcare publica / 5 locuinte.+ 20 % pentru vizitatori;

- 1 parcare / 3 ap.+ 20 % pentru vizitatori (eventual garaje min 60%);

Art.25. Procentul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor va fi de:
- maxim 40% pentru locuintele din zona centrals;
- maxim 30% pentru zona rezidentiala P+1+M / P+2;
in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.26. Coeficientul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, in functie de
destinatia zonei, va fi de:

- maxim 1,20 pentru locuintele din zona centrala;

- maxim 0,90 pentru zona rezidentiala P+1+M / P+2;

Art.27. Terenurile agricole din intravilan aflate in prezent in circuit agricol, care
apartin gospodariilor, fiind incluse organic in zona de locuit si functiuni
complementare vor fi scoase din circuit in mod treptat prin PUZ / PUD + PAC.

Art.28. Capacitatea maxima a adaposturilor pentru animale, in cadrul gospodariilor
va fi de:

- 5 capete bovine;

- 5 capete porcine;
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4.3. ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE $I DE DEPOZITARE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezinta
terenurile rezervate actualelor si / sau viitoarelor unitati productive (industriale si de
depozite) si cuprinde:

- Subzona unitatilor industriale si de depozitare existente (UIDE);

- Subzona unitatilor industriale si de depozitare propuse (UIDP);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive si de servire a populatiei, depozitare gi transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica, retele
tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii: deoarece nu se cunoagte de pe acum profilul
viitoarelor unitati productive, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate
numai pe baza unui PUZ / PUD.

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50 m).

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean, se va obtine avizul organelor competente.

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile prevazute in

cadrul PUG a fi analizate prin PUZ / PUD, care sa stabileasca reguli precise de

construire, specifice zonei.
Interdictii temporare de construire se stabilesc gi pentru:

- terenurile situate in zona centrala / construita protejata / cu vestigii arheologice,
in care se impune reparcelarea sau restructurarea, prin PUZ;

- terenurile afectate de risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice, alunecari
de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de intensitate mica, pana la
eliminarea riscului;

Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (alunecari de teren in brazda /
eroziune declansata de intensitate / prabusiri);

- din zona de siguranta a cailor de comunicatie;
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din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare (statie de transformare,
LEA 110 / 20 kV, SRM gaz, magistrala de transport gaz, rezervoare de
inmagazinare a apei potabile, statii de pompare / tratare apa, conductd de
aductiune apa potabila, depozite / statii de carburanti, antena GSM).

o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural optim in functie de procesul de productie respectiv.

Art.10. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective
industriale / de depozitare, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a
accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul
obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art.11. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul in care nu exista front construit bine definit, se va asigura o distanta
fata de limita proprietatii la strada de minimum 10,00 m.

Art.12. Constructiile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a
terenului (max 65 %).

Art.13. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00 m fata de limitele
principala, posterioara si laterale ale parcelei), precum gi a distantei minime intre
cladiri (h/2 = 5,00 m). Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie
accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie
constructiile cu aria desfasuratad de maximum 2000 m?, la care accesul de interventie
poate fi pe o latura.

Art. 14, Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Pana la racordarea la reteaua publica de
alimentare cu apa potabila, obiectivele industrial / de depozitare isi vor asigura o
sursa proprie de alimentare, realizata numai prin grija si cheltuiala beneficiarului /
proprietarului.

Art.15. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor
de productie se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectarii, depozitarii i epurarii apelor menajere reziduale.

Pana la realizarea canalizarii publice, unitatile de productie isi vor rezolva
aceasta utilitate prin solutie locala astfel executata incat sa poata fi racordata ulterior
la viitoarea retea.
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Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Art.16. Unitatile de productie / de depozitare se vor amenaja cu rampa temporara
pentru colectarea deseurilor.

Art.17. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive
se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD (min. 2.500
mp), astfel incat sa asigure, pe linga buna desfasurare a procesului tehnologic,
suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul
general de urbanism.

Se considera construibile parcelele avand minim 2.500 mp si un front la strada de
minim 50,0 m.

Art.18. Tnaltimea constructiilor se va determina prin PUZ / PUD, conform procesului
tehnologic.

Art.19. in vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzétor al constructiilor, se
interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisaje exterioare. Arhitectura
va fi in concordanta cu tehnologia respectiva.

Art.20. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din
gard viu, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principald, suprafata
imprejmuirilor va fi tratata decorativ. Toate unitatile de productie vor fi obligate sa
planteze perdele verzi de protectie, care vor dubla imprejmuirea pe toate laturile —
min. 20 % din S teren.

Art.21. Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urmeaza:
- 1 loc de parcare / 100 mp S desfagurata constructie.

Art.22. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind
obiective de productie este de 65 %, iar CUT max = 1,50.

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.
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4.4. ZONA UNITA'[ILOR AGRICOLE

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona unitatilor agricole (UA) cuprinde subzonele:
- Subzona unitatilor agro-zootehnice existente (UAE);
- Subzona unitatilor agro-zootehnice si de depozitare propuse (UAP);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter agro-zootehnic
si de servicii agro-zootehnice.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica,
echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Art.5. Utilizari permise cu conditii: deoarece nu se cunoagte de pe acum profilul
viitoarelor unitati agro-zootehnice, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi
ocupate numai pe baza unui PUZ / PUD.

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean, se va obtine avizul organelor competente.

In cazul unitatilor zootehnice cu capacitati mai mari decat:

- 100 capete bovine;

- 500 capete porcine;

- 1500 capete curcani;

- 6000 capete gaini;
se vor elabora studii de impact asupra mediului, pe baza carora se va elibera
acordul si/ sau autorizatia de mediu.

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate gi o serie de unitati
care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline 100 m
- Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete 200 m
- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
- Ferme de pasari, pana la 5000 de capete 500 m
- Ferme de pasari cu peste 5000 de capete 1000 m
- Ferme de ovine 100 m
- Ferme de porci, pana la 2000 de capete 500 m
- Ferme de porci intre 2000 — 10000 de capete 1000 m
- Spitale veterinare 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
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- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor animale 300 m
- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd,

in functie de marimea unitatilor zootehnice deservite 500 m
- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1000 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-
se aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de
impact avizate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care,
prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc), pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire: se stabilesc pentru teritoriile prevazute in

cadrul PUG a fi analizate prin PUZ / PUD care sa stabileasca reguli precise de

construire, specifice zonei.
Interdictii temporare de construire se stabilesc si pentru:

- terenurile situate in zona centrala / construita protejata / cu vestigii arheologice,
in care se impune reparcelarea sau restructurarea, prin PUZ;

- terenurile afectate de risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice, alunecari
de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de intensitate mica, pana la
eliminarea riscului;

Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (alunecari de teren in brazda /
eroziune declangata de intensitate / prabusiri);

- din zona de siguranta a cailor de comunicatie;
din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare (statie de transformare,
LEA 110 / 20 kV, SRM gaz, magistrala de transport gaz, rezervoare de
inmagazinare a apei potabile, statii de pompare / tratare apa, conducta de
aductiune apa potabila, depozite / statii de carburanti, antena GSM).

o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural optim.

Art.10. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective
industrial-agrare va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art.11. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente.
Zona de siguranta pentru caile de circulatie:
- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
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- 10 m din axul drumului pentru DC;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul in care nu exista front construit bine definit, se va asigura o distanta
fata de limita proprietatii la strada de minimum 10,0 m.

Art.12. Constructiile care apartin aceluiagi agent economic se vor amplasa pe cét
posibil grupate in cadrul parcelei, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil
de ocupare a terenului (max 65%).

Art.13. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00 m fata de limitele
principala, posterioara si laterale ale parcelei), precum si a distantei minime intre
cladiri (h/2 = 5,00 m).

Art. 14. Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara existente. Pana la racordarea la reteaua publica de
alimentare cu apa potabila, obiectivele industrial-agrare si zootehnice isi vor asigura
0 sursa proprie de alimentare, realizata numai prin grija si cheltuiala beneficiarului /
proprietarului.

Art.15. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor
de productie se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectarii, depozitarii si epurarii apelor menajere reziduale.

Pana la realizarea canalizarii publice, unitatile de productie isi vor rezolva
aceasta utilitate prin solutie locala astfel executata incéat sa poata fi racordata ulterior
la viitoarea retea.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Art.16. Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmind a fi folosite, ca si
ingrasamint organic. Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor
animaliere lichide. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta pe o
rampa temporara de depozitare.

Art.17. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate unitati agro-
zootehnice, se vor stabili in functie de profilul gi capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD
(min. 2.500 mp), astfel incat sa asigure, pe linga buna desfasurare a procesului
tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu
regulamentul general de urbanism. Se considera construibile parcelele avand minim
2.500 mp si un front la strada de minim 50,0 m.

Art.18. Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind determinata
de procesul tehnologic.

Art.19. in vederea asigurarii unui aspect exterior corespunzétor al constructiilor, se
interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisaje exterioare. Arhitectura
va fi in concordanta cu tehnologia respectiva.
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Art.20. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din
gard viu, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principala, suprafata
imprejmuirilor va fi tratatd decorativ. Toate unitatile agro-zootehnice vor fi obligate sa
planteze perdele verzi de protectie, care vor dubla imprejmuirea pe toate laturile —
min. 20 % din S teren.

Art.21. Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile agro-zootehnice vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urmeaza:
- 1 loc de parcare / 100 mp S desfagurata constructie.

Art.22. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind
obiective de productie este de 65 %, iar CUT max = 1,50.

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.
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4.5. ZONA SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV) cuprinde:

- Subzona spatii verzi — scuaruri, parcuri (SVv);

- Subzona perdele de protectie a cailor de comunicatie, unitatilor de productie,
gospodarie comunala (SVp);

Art. 2. Functiunea dominanta este spatii verzi — scuaruri, parcuri gi perdele de
protectie - plantatii si amenajari de benzi din vegetatie forestiera / arboricola existente
si propuse;

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: echipament ambiental
(pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare,
chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca / sport / odihna, alei, accese,
parcari, circulatie pietonala, alimentatie publica si retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /
plante agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale;
ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de
iluminat — circa 70 % din teren;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10 % din teren;

- pavilioane odihna, lectura, teatru in aer liber, alimentatie publica — braserie /
cofetarie / bar — circa 10 % din teren.

- alei, piste pentru biciclete / role — circa 10 % din teren;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: tratarea unitara si amplasarea de mobilier urban —
doar pe baza de PUZ.

Art. 6. Utilizari interzise: — orice alt fel de constructie / amenajare decét cele enuntate
la art. 4.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru:

- terenurile situate in zona centrala, in care se impune reparcelarea sau
restructurarea, prin PUZ,

- terenurile afectate de risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice, alunecari
de teren in brazda / eroziune declansata / prabusiri de intensitate mica, pana la
eliminarea riscului;

Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:

- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (alunecari de teren in brazda /
eroziune declansata de intensitate / prabusiri);

- din zona de siguranta a cailor de comunicatie;
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e  Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9. Orientarea terenurilor de sport, fatad de punctele cardinale se va face cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau
spre est.

Art. 10. Amplasarea fata de caile de comunicatie a perdelelor de protectie se va face
cu respectarea zonei de siguranta corespunzatoare categoriei.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

pe fiecare parte a acestora, astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea
participantilor la trafic.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art. 11. Spatiile verzi publice vor avea spre strada imprejmuiri din grilaje decorative,
transparente, cu inaltimea de 0,90 m, dublate cu gard viu, ce vor fi in concordanta cu
specificul local.

Art. 12. Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la
parauri, pentru lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile
vor avea o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de
interventie.

Art. 13. Suprafata spatiilor verzi publice va fi normata astfel:
- Spatii verzi amenajate — scuaruri / gradini publice min. 2,5 mp / locuitor;
- Locuri de joaca: min. 1,3 mp / locuitor;
Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere
dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:
- | (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;
- Il (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;
- Il (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;
- IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive;
- Perdelele de protectie min. 20% din suprafata terenului rezervat pentru:
- unitati agro-industriale / depozitare
cimitire si platforme de depozitare temporara a deseurilor
statia de epurare
- groapa compost
- cai de circulatie
- 1 copac / 2 parcari;

Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
Invatamant min. 30 % din S teren

Sanatate min. 10 mp / bolnav

Comert min. 5 % din S teren
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Cultura min. 20 % din S teren
Sport min. 30 % din S teren
Administratie min. 10 % din S teren
Turism min. 25 % din S teren
Culte min. 30 % din S teren
Industrie min. 20 % din S teren
Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului: maxim 10%

Art. 15. Coeficientul maxim de utilizare a terenului: maxim 0,10
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4.6. ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE)

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este constructii si retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 3. Utilizari permise:

- captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa;

- bazine impermeabile vidanjabile;

- posturi de transformare;

- antene GSM;

- alte instalatii edilitare;

- retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz);
- constructii aferente retelelor tehnico-edilitare;

Art. 4. Utilizari interzise: orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor de
echipare edilitara.

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 5. Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de
executie elaborate de specialigti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate. Se
vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare

Art. 6. Zone de protectie pe baza normelor sanitare — distante minime admise:
- surse de apa — captari (100 m in amonte, 25 m lateral si in aval de sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
- statii de epurare (raza = 300 m);
- linii electrice aeriene:
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;
Statii de transformare electrice (raza = 50 m);
- antena GSM (raza = 150 m);
- retele de gaz:
- conducta de distributie gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
- conducta de transport gaz fata de statii / posturi electrice de transformare
- 55 m;
- conducta de transport gaz fata de depozite / statii de carburanti — 60 m;
- conducta de transport gaz fata de locuinte — 65 m;
- conducta de transport gaz fata de depozite de gunoaie — 80 m;
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- conducta de transport gaz fatd de DN — 52 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ — 50 m;
- conducta de transport gaz fatd de DC — 48 m;
- statie reglare masura (raza = 30 m);

Art. 7. Autorizarea executarii constructiilor, se poate face numai cu conditia asigurarii

dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum
200 m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale,
dejectiilor animaliere si a deseurilor;

Art. 8. Realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa
respecte mormele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
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4.7. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde:

- Subzona cimitire (GCc);

- Subzona rampa temporara pt. depozitarea deseurilor menajere (GCr);

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este gospodarie comunala: cimitire, salubritate,
platforme betonate de dejectii animaliere, platforme gospodaresti, rampe temporare
pentru depozitarea deseurilor.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 3. Utilizari permise:

- alei, spatii verzi si instalatii edilitare necesare in cimitire;

- constructii i amenajari specifice cultului (capele, cavouri, monumente
funerare);

- platforma betonata de dejectii animaliere;

- platforme betonate si constructii provizorii pentru depozitarea temporara a
deseurilor menajere.
- 2 mp / locuinta unifamiliala;
- 5mp/3 ap.

Art. 4. Utilizari interzise: orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor de
mai sus.
Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 5. Amplasarea si orientarea constructiilor in cimitire se va face astfel incéat sa se
respecte normele de cult.

Art. 6. Se vor respecta normele de igiena impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.536 / 1997.

- cimitire umane (raza = 50 m);

- platforma de dejectii animaliere fata de locuinte (raza = 200 m);

- fosa septica / fantana (30 m);

- platforma pentru degeuri menajere / locuinta (10 m);

- groapa compost / locuinta (10 m);

Art. 7. imprejmuirile vor fi decorative, transparente, dublate de gard viu. Materialele
si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Art. 8. Toate constructiile / amenajarile gospodariei comunale, vor fi asigurate cu
zone de protectie sanitara si vor avea perdele de protectie de minim 20% din
suprafata parcelei.
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4.8. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta este circulatia / stationarea rutiera (a mijloacelor de
transport auto, cu tractiune animala, a biciclistilor si pietonilor).
Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (CC) contine subzonele:
- Subzona cai rutiere (CCr);
- Subzona constructiilor aferente cailor de comunicatie (CCc);
Cai rutiere pe categorii de drumuri la nivelul comunei:
- Autostrada propusa (in extravilan comuna Tureni, ruta Bragov — Bors);
- DN 1 - E 60 (prin Martinesti si Tureni, ruta Turda si Cluj-Napoca);
- DJ 103 G (prin Tureni si Ceanu Mic, ruta DJ 107 L — Tureni — Aiton);
- DJ 107 L (in extravilan comuna Tureni, ruta Turda — Sandulesti — Lita);
- DC 73 (ruta DN 1 — E 60 la Comsgesti);
- DC 74 (ruta DN 1 — E 60 la Martinesti);
- DC 85 (ruta DJ 103 G / Tureni la Micesti);

Art. 2. Functiuni complementare: perdele de protectie, retele tehnico-edilitare, rigole,
acostamente, parcari, garaje, statii / refugii.
Zona drumului public cuprinde:
- ampriza;
- zonele de siguranta;
- zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru
siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de
consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in
cale curenta si aliniament, sunt de:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea mai mare de 5,00 m.

Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este
interzisa.
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Zonele de siguranta si de protectie in intravilanul localitatilor rurale, va fi de
minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile
judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt de:

- 50 m din ax autostrada, pe ambele parti;

- 22 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 20 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 18 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care
le au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa
nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decéat cele
destinate acestui scop.

Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita
instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii,
fara a percepe vreo chirie, cu conditia ca aceasta operatie sa nu impiedice
executarea lucrarilor agricole si sa nu produca degradari culturilor de pe aceste
terenuri.

Accesul la zonele functionale care cuprind in perimetrul lor drumurile de interes
national se va realiza numai prin artere colectoare in intersectile existente,
amenajate corespunzator volumelor de trafic.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 3. Utilizari permise:

- lucrari si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura
pentru toti participantii la trafic, continute in P.U.G.

- lucrari edilitare sau racordurile pentru retelele edilitare.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii: pentru costructile si amenajarile din zona de
protectie a drumului national / judetean, se va obtine avizul organelor competente, pe
baza Ordonantei nr. 43 / 1997 republicata, privind regimul drumurilor;
Se pot autoriza pe baza de PUZ / PUD, studii de fezabilitate si proiecte tehnice
de specialitate:
- Modernizarea drumurilor national, judetean si comunale;
- Realizarea de artere colectoare la zonele functionale care cuprind in perimetrul
lor drumul national;
- Amenajarea intersectiilor intre:
- DN 1 si DJ 103 G,
- DN1 si DC 73,
- DN 1 si DC 74;
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Realizare autostrada propusa;

Modernizarea, cu prioritate, a acceselor spre zonele turistice;

Crearea unor conditii tehnice pentru scoaterea circulatiei agricole de pe

magistralele rutiere prin realizarea arterelor pentru circulatia agricola;

Modernizarea treptata a retelelor stradale din localitati;

- strazi de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor meteorice pe
ambele parti;

- drumuri de servitute de 7 m latime cu rigola pentru scurgerea apelor
meteorice pe o singura parte;

- amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre;

Parcari publice 50 locuri / 1.000 locuitori;

Echipamente ambientale, statii si refugii;

- amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in
comun;

Spatii pietonale (trotuare) — cu pavaj pe pat de nisip;

- 1,0 m latime pe o parte a drumului de servitute;

- 1,5 m latime pe ambele parti ale strazii;

- 3,0 m latime in zona rezervata dotarilor

Piste biciclisti;

Art. 5. Utilizari interzise: orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea
afecta zona de siguranta carosabild. Amplasarea fatd de caile de comunicatie a
constructiilor / perdelelor de protectie se va face cu respectarea:

zonelor de siguranta:

- DN — 13 m de la axul drumului, pe ambele parti;

- DJ — 12 m de la axul drumului, pe ambele parti;

- DC — 10 m de la axul drumului, pe ambele parti;

astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

respectiv de protectie corespunzatoare categoriei:

- DN — 22 m de la marginea imbracamintii asfaltice, pe ambele parti;

- DJ — 20 m de la axul drumului, pe ambele parti;

- DC - 18 m de la axul drumului, pe ambele parti;

In zona de protectie se interzice:

neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

culturi agricole sau forestiere;

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 6. Strazile se clasifica in patru categorii, in functie de numarul benzilor de
circulatie ale partii carosabile

- categoria |, cu sase benzi de circulatie;
- categoria ll, cu patru benzi de circulatie;
- categoria lll, cu doua benzi de circulatie
- categoria IV, cu o banda de circulatie
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Categoria strazii Numarul benzii de | Latimea unei benzi | Latimea partii
circulatie de circulatie, m carosabile m
I 6 3,50 21,00
Il 4 3,50 14,00
Il 2 3,00 - 3,50 6,00 - 7,00
v 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50

Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat sa se asigure
realizarea numai a relatiilor admisibile intre diferitele categorii de strazi (respectiv
trafic), care se pot intersecta conform tabelului.

Categoria strazii Categoria strazii cu care se intersecteaza
care se
intersecteaza I Il Il \%
| Admis Admis Dupa caz Interzis
Il Admis Admis Admis Interzis
11 Dupa caz Admis Admis Admis
\Y% Interzis interzis Admis Admis
Categoria Intersectii cu relatii de trafic Intersectii cu relatii de trafic
strazii complete stanga-dreapta numai dreapta
Distante minime intre intersectii (m)
I 800 200
1 500 100...150
1l 200 50
I\ Sub 100 Sub 50

OBSERVATIE: in cazul in care structura retelei existente de strazi nu asigurad
distantele intre intersectii stabilite in tabel, capacitatea de circulatie se reduce
conform prevederilor STAS 10144/5-89.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in
tabelul de mai jos. Distantele de vizibilitate corespunzatoare confortului optic sporit
se adopta in curbele cu 0 raza mai mare sau egala cu raza recomandabila.

Viteza de baza, km/h
Conditiide |25 [ 30 | 40 | 50 | 60
vizibilitate in
curba Distanta de vizibilitate, m
Cnfort optic | 50 60 70 100 120
normal
Confort 60 75 90 130
optic sporit

Strazile de deservire locala care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m,
se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle

sau teuri.
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Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii
carosabile necesare intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se
amenajeaza ca o a doua banda de circulatie de 10...15 m lungime si se amplaseaza
la intervale de 100 m, in aliniamente, precum si in curbele cu vizibilitate mai mica de
50 m

Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu
urmatoarele dimensiuni: inaltimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea partii
carosabile plus cate 0,50 m in partile laterale. Pe poduri, gabaritele se stabilesc
conform STAS 2924-91.
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4.9. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este: constructii i amenajari pentru obiective
cu destinatie speciala (DS):

- unitati de protectie civila / situatii de urgenta

- unitati de paza contra incendiilor

Art. 2. Functiuni complementare: perdele de protectie, retele tehnico-edilitare, rigole,
acostamente.

J Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 3. Utilizari permise cu conditii:
Avizarea oricaror constructii si amenajari amplasate in vecinatatea obiectivelor
speciale se face numai pe baza aprobarii MAPN, MI, SRI.
Aceasta masura privegte constructiile si amenajarile de pe parcelele limitrofe si
de pe parcelele de vis-a-vis in raport cu obiectivul cu destinatie speciala.
Exceptie fac urmatoarele situatii:
- lucrari de reparare, protejare, restaurare, conservare a cladirilor existente;
- lucrari de reparare la caile de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri;

Art.4. Utilizari interzise: orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor de
mai sus.

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 5. Se vor respecta normele impuse de Ordonanta nr. 34 / N/ M.30 / 3422 / 4221
din 1995, H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MApN, MI, SRI

Adaposturile de protectie civila, se vor amplasa in constructii cu subsol cu o
suprafata desfasurata de peste 600 mp (fac exceptie cladirile prevazute in lege).

Adapostul de aparare civila, va indeplini conditiile:

- S utila =1 mp / persoana,;

- V minim = 2,5 mc / persoana.

Adapostul va fi prevazut cu:

- sas;

- iegire de salvare cu priza de aer si cu put vertical situat la o dist. de min.

h/2 fatd de zona de daramaturi;

- usa metalica etansa;

Peretii adapostului se vor realiza din b.a de 40 cm grosime — fara goluri pentru
ferestre.

Planseul adapostului se va realiza din b.a. de 20 cm grosime si va putea fi
executat la max. 1 m deasupra terenului amenajat
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4.10.ZONA OCUPATA DE APE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila gi supusa protectiei fata de

activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa. Albia minora este

suprafata de teren ocupata permenent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din
valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei.

Reglementari care pot fi stabilite:

- cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub
incidenta Legii Apelor. Astfel, albia minora necesita o zona de protectie de 15 m
latime, masurata de la limita albiei minore spre exterior, de ambele laturi ale
cursului de apa cadastral.

- cursuri de apa necadastrale, care nu intra sub incidenta Legii Apelor.

Art.2. Functiunea dominanta

Albia minora este suprafata de teren ocupaté permenent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obignuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs
de apa.

Art.3. Functiunile complementare: accese carosabile, pietonale, perdele de protectie,
retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si
combaterea actiunilor distructive a apelor.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare drumurilor, de traversare a
cursurilor de apa, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor, cu conditia
asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor gi cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele Romane.

Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

Art. 6. Utilizari interzise: orice fel de constructii in zonele de protectie severa ale
apelor (dist = 15 m din marginea albiei minore pe ambele maluri).

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea deseurilor pe malurile cursurilor de apa.
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea
sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUG si se
delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
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6. DISPOZITII FINALE

. Situatii in care se pot admite derogari de la Regulament

Orice modificare a prezentelor Regulamente se va putea face numai impreuna
cu modificarea Planului Urbanistic General si numai in spiritul si limitele
Regulamentului General de Urbanism, urmind aceeasi filiera de avizare si aprobare
pe care au urmat-o P.U.G. si Regulamentul de fata.

Modificari se vor admite numai daca se vor constata aspecte speciale,
referitoare la natura geotehnica a terenului sau daca vor interveni date de tema
ulterioare aprobarii P.U.G. si incompatibile cu prezentele prevederi.

Derogarile se vor propune de catre Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia
Judeteana de Urbanism, dupa care se vor putea opera modificarile respective, care
pot fi referitoare la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor, la
indicii de ocupare a terenurilor si nicidecum la zonarea functionala.

in cazul unor investiti de anvergura a caror realizare nu contravine
Regulamentului General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a
Teritoriului Judetului Cluj, se vor putea propune modificari gi in ceea ce privegte
zonificarea si implicit limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui formulate intr-
un Plan Urbanistic de Detaliu / Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat si aprobat
conform prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi aplicabile.

SC EXPERIMENT PROIECT SRL
arh. Corina POPSE
ing. Calin ROMAN

Cluj-Napoca, noiembrie 2007
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