REVOCAT PRIN HCL 10 DIN 02.02.2017

ROMANTIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA TURENI
CONSILIUL LOCAL -

HOTARAREA Nr.6
din 19 ianuarie 2017

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de prestari servicii MEDICALE, ce
apartie domeniului public al Comunei Tureni

Consiliul Local al Comunei Tureni , judetul Cluj , intrunit in sedinta de lucru ordinard din data de
19.01.2017

Avand in vedere prevederile legale cuprinse in:

- art.861 alin.(3) din Codul Civil;

- art.14 si art. 15 din Legea nr.213/1998 privind bunrile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art.36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit.a), b) si art.123 alin.(1) si (2) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 270 din 13.01.2017 al compartimentului de specialitate si
Raportul favorabil al comisiei de specialitate nr. III din cadrul Consiliului local ;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 45 si art. 115 alin.(1) lit. b) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare adoptd urméatoarea

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TURENI adopta prezenta HOTARA RE :

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului avand suprafata utild de 32.37 mp, conform
anexei 1 si cota de 1/4 din suprafata de 59,63 reprezentind spatiile comune, cu destinatia de prestari servicii
MEDICALE, ce apartie domeniului public al Comunei Tureni.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini si modelul contractului de inchiriere.

Art. 3. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Comunei

Tureni.
Art. 4. Prin grija secretarului comunei Tureni prezenta hotarare se comunica 1n termenul prevazut de lege

catre :

- Institutia Prefectului Judetului Cluj,
- Primarul comunei Tureni

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR AL COMUNEI TURENI
BLAGA DOREL OLTEAN GABRIEL IOAN

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 45 din Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001 ,
republicata , cu modificarile si completarile ulterioare :

Nr. consilieri in functie = 11 Voturi ,, Pentru ” = 9
Nr. consilieri prezenti = 9 Voturi ,, Impotrivd ” = 0
,, Abtineri ” = 0



_ CAIET DE SARCINI
PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL DIN LOCALITATEA TURENI NR. 211A

I.1. OBIECTUL LICITATIEI

Inchirierea unui spatiu cu destinatia de prestari servicii-medicale, respectiv cabinet
medical,, situate Tn Tureni nr. 211A, aflat in administrarea Comunei Tureni. Spatiul nu
este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate.

I.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu oferte in plic.
I.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim al chiriei este de 0.5 euro/mp/luna pentru suprafata utila calculat la
cursul BNR a lunii in curs si de 2 lei pe mp. pe luna pentru cota 1/4 din spatiul comun.

I.4. DESCRIEREA SPATIULUI

Incapere avand suprafata utila de 32,37 mp, conform anexei 1 si cota de 1/4 din
suprafata de 59,63 reprezentand spatiile comune, din imobilul 1n situat din localitatea
Tureni nr. 211A. Spatiul este situat in zona centrala a localitatii Tureni, fiind considerata
zond importanta de interes commercial, conform anexei 1.

Spatiul se va pune la dispozitie in data de 01.03.2017

I.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de 16.02.2017, ora 13, la sediul Primariei Comunei
Tureni.

Termenul limitd de predare a documentelor este de 14.02.2017, ora 12, la sediul
Primariei.

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 10 zile lucratoare de la data
adjudecarii.

1.6. MODALITATI DE PLATA

Chiria aferenta spatiului se va achita lunar, pentru luna in curs pana la data de 5
ale lunii.

I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI



Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intarziere in cuantum de
0,1%/zi intarziere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 2 luni consecutiv
de neplatd sau pentru neplata impozitului pe cladire aferent anului in curs, fara somatie,
cu recuperarea debitului restant prin compartimentul de specialitate al Primariei Comunei
Tureni.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data si ora limita, se vor depune documentele de calificare si cererea de
participare la licitatie. Comisia de licitare stabileste lista de participare, Tn baza careia se
admite participarea la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti. In situatia in care la
prima licitatie ( primul anunt ) nu se prezinta cel putin doi ofertanti, licitatia va fi
anuntata din nou, intr-un termen de minim 4 zile, fiind suficientd existenta unei singure
oferte .

In ziua si la ora anuntata pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei da citire
incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la deschiderea ofertelor si la verificarea conditiilor de calificare a
ofertantilor.

Spatiul va fi adjudecat acelui ofertant care a oferit pretul cel mai mare.

Daca nici unul dintre ofertanti nu ofera pretul de pornire al licitatiei, licitatia va fi
reluata dupa publicarea unui nou anunt de inchiriere.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii
comisiei si de catre adjudecatar.

Termenul de primire al ofertelor nu poate fi mai mic de 20 de zile calandaristice,
incepand cu data publicarii anuntului publicitar.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

II.1. INFORMATII GENERALE

I1.1.1. INFORMATII GENERALE




Licitatia va avea loc in data de 16.02.2017, ora 13, la sediul Primariei Comunei
Tureni.

Termenul limitd de predare a documentelor este de 14.02.2017, ora 12, la sediul
Primariei.

Costul documentelor licitatiei este de 50 RON si se achita la sediul Primariei
Comunei Tureni.

Ofertantii sunt obligati sa achite o garantie de participare in cuantum de 500 RON,
care poate fi achitata la sediul Primariei Tureni. Garantia de participare se restituie
ofertantilor in termen de 48 de ore de la incheierea procedurii, cu exceptia
adjudecatarului caruia 11 va fi restituita garantia de participare in termen de 48 de ore de
la semnarea contractului de inchiriere.

Participantii vor depune documentele pentru un singur spatiu din imobilul situat in
Tureni, nr. 211A, jud. Cluj, conform anexei, neputind sa liciteze alt spatiu.

Ofertantii la licitatie care au participat la licitatiile anterioare si care au fost
declarati adjudecatari dar au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor fi exclusi
din procedura de licitatie.

Ofertantul care este declarat adjudecatar in cadrul prezentei proceduri care nu
incheie contractul de inchiriere in termenul stabilit pierde garantia de participare.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
PRIMARIA COMUNEI TURENI.

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Documentele se pot depune incepand cu data de 25.01.2017, la Primdria Comunei
Tureni.

Termenul limitda de depunere a documentelor este 14.02.2017, ora 12, la Primaria
Comunei Tureni.

Deschiderea licitatiei in data de 16.02.2017, ora 13, in sala de sedinte.

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e cererea de participare
¢ dovada achitarii taxei de achizitie a documentatiei de achizitie

¢ dovada constituirii garantiei de participare



e documente de calificare ( certificat identitate fiscala, certificat inmatriculare, dovada
calitatii de reprezentant, dovada autorizarii obiectului de activitate pentru domeniul de
activitate medicina generala,)

e document din care sa rezulte ca sunt achitate taxele locale la zi.

e ofertele se depun in plic sigilat care va curpinde, separat, intr-un plic documentele de
calificare si dovezile de achzitionare a adocumentatiei de achizitie si de constituire a
garantiei de participare, iar in plic separat oferta financiara.

I1.4. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membiri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atribufii:

] examineazd documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la
licitatie.
] intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

] intocmeste procesul verbal de adjudecare;

1 informeaza Consiliul local despre rezultatul licitatiei.

IL.5. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de cdtre ofertanti nu corespund
prevederilor din documentele licitatiei,

— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale,

— 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotararea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se
va comunica in scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei
anulari

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatier cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

Participantul este descalificat de drept daca nu dovedeste plata tuturor taxelor
locale.



II.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Contestatiile se depun in termen de 5 zile de la comunicarea anuntului de
adjudecare si vor fi solutionate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora de
catre comisia constituitd in acest sens.

12. INCETAREA INCHIRIERII :

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii :
1. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias;

3. La disparitia dintr-o cauzd de fortda majorda a bunului inchiriat sau in cazul

despagubiri;
4. In cazul in care spatil 1si schimba destinatia.

5. In cazul in care castigatorul nu isi incepe activitatea in termen de 3 luni de la data
semnarii contractului.

6. In urma reclamatiilor / sesizarilor beneficiarilor serviciilor cu privire la activitatea
desfasurata de catre chirias.

13. SOLUIONAREA LITIGIILOR:

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derularii contractului de
inchiriere, sunt de competenta instantelor de judecata.

I1.14. DISPOZITII FINALE

Perioada contractdrii propusa este de minim 5 ani cu drept de prelungire cu o
perioada similara la cererea scrisa a chiriasului depusda cu minim 30 de zile inainte de
expirarea contractului.

Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariet Comunei Tureni
incepand cu data de 25.01.2017.
Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Comunei Tureni, pana cel tarziu in
data de 14.02.2017, ora 13.



CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din 2016
Incheiat intre:
COMUNA TURENI, cu sediul in Tureni nr. 243, Comuna Tureni, Jud. Cluj,
cont , deschis la Trezoreria Cluj, cod fiscal ................... ,

reprezentatd prin primar MANAILA ELENA DANIELA, in calitate de proprietar,

si
, cu sediul 1n , Str.
nr. , cod fiscal , iInmatriculata la Registrul Comertului sub nr.
, avand cont nr. , deschis la ,
sucursala , reprezentata prin , ,

in calitate de chiriag, a intervenit urmatorul contract:

Cap.l. Obiectul contractului :

Art.1. COMUNA TURENI, cu sediul in TURENI nr. 243 Comuna TURENI, Jud.
Cluj, 1n calitate de proprietar inchiriaza, urmare a licitatiei publice din .................... s
in calitate de chiriag, da in chirie, spatiul cu alta destinatie decat
locuinta, profil comercial aflat in imobilul din Tureni nr 211 A, in suprafata utila de
32.37 mp, conform anexei 1 si cota de 1/4 din suprafata de 59,63 reprezentand spatiile
comune, din imobilul 1n situat din localitatea Tureni nr. 211A. Spatiul este situat Tn zona
centrald a localitatii Tureni, fiind consideratda zond importantd de interes commercial,
conform anexei 1.

Cap.Il. Pretul contractului

Art.2. Pretul chiriei pentru spatiul care face obiectul prezentului contract este in
suma de lei, si suma de lei reprezentand cota de 1/4 din spatiile
comune, conform Procesului verbal de adjudecare nr. din

Cap.III. Modalitati de plata

Art.3. Chiriasul va achita chiria lunar, pentru luna in curs pana la data de 5 ale
lunii.

Art.4. Plata se face prin ordin de plata in contul nr.
deschis la Trezoreria Cluj, cod fiscal sau direct la casieria institutiei.




Art.5. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intarziere in cuantum
de 0,1%/zi intarziere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupa 2 luni
consecutive de neplatd, farda somatie, cu recuperarea debitului restant prin instanta de
judecata.

Cap.IV. Durata contractului

Art. 6. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu Incepere de la data de
pana la data de . La expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul, partile pot conveni de comun acord la prelungirea contractului de inchiriere,
acord concretizat in scris printr-un act aditional la contractul de inchiriere.

Daca nu se solicitd reinnoirea contractului cu cel putin 30 de zile inaintea datei
expirarii valabilitatii acestuia, contractul se considera ca a incetat de drept la data
expirdrii lui si conform prevederilor art. 1809 Cod civil fara sa fie necesara o prealabila
instiintare. Chiria se va plati pana la data adjudecarii prin licitatie de un nou chirias, dar
nu mai mult de 3 luni, in cazul 1n care spatiul nu a fost eliberat si predat la data incetarii
contractului.

In cazul renuntarii unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de inchiriere,
chiria se va plati pana la data eliberarii spatiului.

Cap.V. Drepturile si obligatiile partilor :

5.1. Obligatiile proprietarului
Art.7. Sa predea spatiul cu altd destinatie decat locuinta in starea licitata, incheind
un proces verbal de predare-primire.

Art.8. Sa controleze modul cum este folosit si intrefinut de catre chirias spatiul
inchiriat §i sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii
judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

Art. 9 Sa efectueze reparatiile necesare la acoperis si privind mentenanta cladirii
(structura de rezistenta).

5.2.0bligatiile chiriasului

Art.10. Chiriasul se obliga sa plateasca lunar chiria stabilita prin contract si a texei
pe cladire ( impozitul pe cladire).

a ) chiriasul se obliga ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului sa
treaca utilitatile pe acesta.

b) sa achite contravaloarea cheltuielilor comune conform spatiului utilizat (gaz,
reparatii comune sau alte asemenea cheltuieli)

c) sa obtind toate avizele necesare functionarii in conditiile legii ( orar de
functionare, autorizatie DSV, etc )



d) chiriasul se obliga sa 1si inceapa activitatea in termen de maxim 3 luni de la data
semnarii contractului.

e) chiriasul se obligd sa isi desfasoare activitatea Tn bune condifii aplecandu-se
nevoilor cetatenilor

Art.11. Sa comunice proprietarului, pentru a obtine acordul acestuia, orice intentie
de modificare a profilului de activitate, fara modificari ale constructiei, care ar influenta
cuantumul chiriei, cu 30 de zile anterior materializarii intentiei.

Art.12 Se interzice subinchirierea precum, cesiunea prezentului contract de
inchiriere, asocierea in participatiune sau prin alte mijloace de transmitere a dreptului de
folosintd. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici,
institutii si persoane fizice se poate face numai cu acordul proprietarului.

Art.13 Nerespectarea celor prevazute la art. 11 si art. 12 atrage dupa sine rezilierea
de drept a contractului de inchiriere la data constatarii faptei, dand drept proprietarului sa
il evacueze fard nici un alt titlu pe chirias din spatiu.

Art.14. Chiriasul are obligatia sa asigure posibilitatea de acces a celorlalti locatari
din 1imobil in spatiile unde exista instalatii si utilitdti comune, in vederea executarii de
reparatii.

Art.15. Chiriasul are obligatia de a intretine si conserva bunul care face obiectul
prezentului contract, de a repara sau de a 1inlocui instalatiile speciale: iluminat
ornamental, ventilatie, etc., de a efectua la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere
si reparatii la spatiile detinute in exclusivitate sau in comun.

Art. 16. Chiriasul are obligatia sa plateasca impozitul datorat pe cladire.
Cap.VI. Forta majora

Art.17. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.18. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia §i sd ia orice masuri care
i1 stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Cap.VI. incetarea contractului:
Art. 19. Contractul Inceteaza de drept prin neefectuarea platii chiriei pentru un

termen de 2 luni consecutive sau prin neplata impozitului pe cladire pentru anul aferent(
taxa pe cladire ).



1. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
2. In cazul nerespectirii obligaTiilor contractuale de catre chirias;

3. La disparitia dintr-o cauza de fortda majora a bunului inchiriat sau in cazul

despagubiri;
4. In cazul in care spatil 151 schimba destinatia.

5. In cazul in care castigatorul nu isi incepe activitatea in termen de 3 luni de la data
semnarii contractului.

6. In urma reclamatiilor / sesizdrilor beneficiarilor serviciilor cu privire la activitatea
desfasurata de catre chirias.

Cap.VIL. Dispozitii finale:

Art. 20. Nici o modificare in structura interioara ori exterioara a spatiului Inchiriat
nu se poate efectua fara acordul proprietarului.

In cazul in care se produc striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea
spatiului inchiriat, provocate de chirias, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriasului.
Daca este vorba de o reparatie urgenta, iar chiriasul nu-si indeplineste obligatiile asumate
prin prezentul contract, lucrarile se pot executa si de proprietar, dar pe cheltuiala
chiriasului, contravaloarea acestora fiind addugate la calculul chiriei.

Art. 21. Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executd obligatiile sale
asumate prin prezentul contract, contractul de inchiriere sd fie desfiintat de drept, fara
punere in intarziere si fara orice alta formalitate prealabila.

Prezentul contract are valoare de nscris autentic §i constituie titlu executoriu
pentru Tncasarea chiriei restante si a majorarilor de intarziere la plata, precum si pentru
evacuarea chiriasului, cind nu si-a platit chiria timp de 60 de zile sau a expirat
valabilitatea contractului de inchiriere, si din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Art. 22 Litigiile, de orice fel, ce vor decurge din exercitarea prezentului contract,
daca nu vor fi solutionate pe cale amiabila, vor fi rezolvate prin instanta de judecata . Pe
toata durata Inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei, in vigoare, in Romania.

Art.23 Prin semnarea prezentului contract partile confirmd ca sunt de acord
integral si neconditionat cu clauzele inserate Tn prezentul contract.

Art.24 Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de , In temeiul
.......................... si in baza prevederilor Codului civil in materie, in patru exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS



